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Neue Vertretungen
, im alten
Botschaftsviertel

Im sudlichen Tiergarten entstehen
edle Erst- und Zweitwohnsitze sowie Botschalten

| VonN CHRISTIAN HUNZIKER

Man mag es kaum glauben, dass sich das
Gebiude der ehemaligen griechischen
Botschaft an der Hiroshimastrafle noch
aufrecht hilt. Morsch sind die Balken,
verwittert die Fassade, und im hinteren,
halb eingestiirzten Gebiudeteil wachsen
Biaumchen und Striucher in die Hohe..
Doch jetzt wird der Idylle ein Ende berei-
tet: Bauarbeiter haben mit der Sicherung
der Gebiudesubstanz begonnen - nach
Jahren der blofen Ankiindigung macht
Griechenland jetzt offenbar Ernst und sa-
niert seine alte Botschaft. Planung und Fi-
nanzierung stammen angeblich bereits .
aus Zeiten vor der jiingsten Finanzkrise
des Landes. Vorgesehen ist zudem ein Er-
weiterungsbau auf dem siidlich angren-
zenden Grundstiick.

Die griechische Botschaft ist nicht die e :
einzige Baustelle im siidlichen Tiergar- Vornehm. Eine der Stadtvillen im Diploma-
tenviertel. Das einstige Botschaftsquar- tenpark. Foto: Promo,/ Groth-Gruppe
tier, das zu Mauerzeiten in einen Dornrds- -
chenschlaf versunken war, macht momen-
tan so etwas wie einen zweiten Nach- ANZEIGE

wende-Entwicklungssprung durch: Nach- _
dem bereits vor Jahren Japan und dann IMMOBILIE DER WOCHE
Italien, ihre pompds wirkenden Bot- o .

schaftsbauten mit viel Aufwand restau- > Llchtdurchﬂutet,

riert und Staaten wie Saudi-Arabien und’ grofdziigig und flexibles
Raumkonzept

Indien viel beachtete Neubauten errich-
tet haben, drehen sich jetzt wieder die
Krine im Viertel - dieses Mal vor allem
fiir den Wohnungsbau.

Insgesamt zehn Stadtvillen entstehen
auf einem 2,4 Hektar groften Areal zwi-
schen Kobis- und Tiergartenstrafe. Hier
errichten zwei Investoren den sogenann-
ten Diplomatenpark, der zum Edelsten
‘und Luxuridsesten gehdren soll, was der
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Berliner Wohnungsmarkt zu bieten hat.
Soeben Richtfest gefeiert fiir seine vier
Villen hat der Projektentwickler Dia-
mona & Harnisch. 35 Millionen Euro in-
vestiert das Gemeinschaftsunternehmen
des israelischen Investors Diamona Hol-
ding und des Berliner Projektentwicklers
Harnisch & Partner in die 32 Wohnun-
gen, die bis Ende dieses Jahres fertigge-
stellt sein werden. Die Preise bezeichnet
Geschiftsfithrer Alexander Harnisch als
Jfiir Berliner Verhiltnisse sehr ordent-
lich“. Das spricht fiir einen gewissen
Hang zum Understatement: Mit 4600 bis
12500 Euro pro Quadratmeter bewegen
sich die Preise ndmlich im absoluten Spit-
zensegment. Die Wohnungsgrofien wer-
den mit gut 100 bis zu 700 Quadratmeter
angegeben, so dass man sich ausrechnen

kann, dass einzelne

——  Kiufer mehrere Mil-
Unter den lionen Euro fiir ihr

= Domizil ausge-
Kaufernsind 1o, g
Prominente Trotzdem fanden

sich bereits fiir zwei

aus Drittel der Wohnun-
Wirtschaft,  gen Abnehmer. ,Da-
. bei handelt es sich
Politik, Sport . qurch die Bank
und Kultur um erfolgreiche mit-
— telstindische Unter-
nehmer aus Deutsch-
land und dem Ausland“, sagt Harnisch.
Allerdings werden die wenigsten Eigentii-
mer ihre Wohnung als festen Wohnsitz

nutzen. Vielmehr dient sie in der Regel .

als reprisentative Berliner Adresse. Da-
bei sind die Einheiten ausgesprochen lu-
xurids ausgestattet; zwei Penthiuser ver-
fiigen gar iiber ein eigenes Schwimmbad
mit Aussicht iiber den Tiergarten.

Nicht weniger anspruchsvoll sind die
65 Wohnungen in sechs Villen, die der
Berliner Bautriiger Klaus Groth in Koope-
ration mit der niederldndischen Regge-
borgh-Gruppe und Kondor Wessels er-

richtet. Zwei der Villen sind bereits fertig--

gestellt, fiir die dritte ist fiir Mai das Richt-
fest angekiindigt, und fiir die letzten drei
sollen die Bauarbeiten in der zweiten Jah-
reshilfte beginnen.

,wUnter den Kiufern und Interessenten
befinden sich Personlichkeiten aus Wirt-
schaft, Politik, Kultur und Sport“, heifdt es
bei der Groth-Gruppe. Von den bisheri-
genErwerbern stammen demnachimmer-
hin 42 Prozent aus Berlin, 25 Prozent aus
dem restlichen Deutschland und 33 Pro-
zent aus dem Ausland. Die Kaufpreise lie-
gen bei Groth im Durchschnitt bei 6200
Euro pro Quadratmeter, wobei die Spanne
von 4300 bis 9050 Euro reicht.

Eher ungewohnlich fiir die Luxus-
klasse ist, dass Groth und seine Partner
mehr als ein Drittel der Einheiten zur
Miete anbieten. Aber auch hier ist keines-
wegs ein Schnippchen zu machen: Die

‘eine Zertifizierung durch den

Tllustration vom VARIOhaus

Eigens fiir Siidhausbau konzipierte die Architek-
tin Anne Lampen das VARIOhaus. Mit etwa 131 m?
‘Wohnfliche und einer Raumaufteilung mit bis
zu fiinf Zimmern eignet es sich fiir eine grofe
Familie. Beim Eintritt 6ffnet sich ein grofSer, licht-
durchfluteter Wohn- und Essbereich. Der zweige-
schossige Luftraum mit Galerie macht das Haus
in seiner gesamten Hohe von ca. 5,60 m erlebbar.
Von der Ausstattung bis zum Grundriss kann der
Kunde seine Vorstellungen einfliefien lassen.
Weiterhin im Leistungsumfang: schliisselfertige
Erstellung, Architektenleistungen, Baubetreuung,
/. ein Blower-
Door-Test sowie eine Bauzeit- und Festpreis-
antie.

Ein im Park Spreti gebautes VARIOhaus wurde
2009 von der Brandenburgischen Architekten-
kammer zum Tag der Architektur ausgewihlt.

1, Neuenhagen b, Berlin

Sa/So013-17 Uhr, Tel. 03342.1588500
www.suedhausbau-banart.de
infoiwsuedhausbau-bauart.de

Kaltmiete betragt 17,50 bis 21 Euro pro
Quadratmeter.

Unterschiedlich ist die Architektur der
beiden Investoren. Wihrend Diamona &
Harnisch mit Architekten wie Klaus
Theo Brenner und Florian Fischotter auf
eine zeitgendssische Gestaltung setzt, ar-
beitet die Groth-Gruppe wie schon bei ih-
ren benachbarten Wohnh#usern des Hof-
jiger-Palais in einer eher traditionellen
Formensprache, die von Biiros wie Hil-
mer & Sattler und Albrecht sowie Kahl-
feldt Architekten verantwortet wird.
Allzu sehr fallen die Unterschiede aller-
dings nicht ins Auge. Denn als der Liegen-
schaftsfonds Berlin 2007 die Parzellen
auf dem zuvor als Griinfliche ausgewiese-
nen Grundstiick zum Kauf anbot, machte
er detaillierte Vorgaben zur architektoni-
schen Gestalt. So miissen die Villen alle
fiinf Geschosse, eine Putzfassade und ein
Flachdach aufweisen.

Wihrend der Liegenschaftsfonds die
Wohnbaugrundstiicke im Diplomaten-
park schnell an den Mann brachte, ge-
staltet sich die Vermarktung der beiden
nordlichsten, fiir Botschaften reservier-
ten Baufelder schwieriger. Eines konnte
er an den indonesischen Staat verkau-
fen, der damit von seinem fritheren
Plan abriickte, seine Botschaft in der
Hermann-Hesse-Strafle in Pankow zu er-
richten. Fiir die andere Parzelle dage-
gen fand sich bisher kein Kdufer - an-
scheinend verfiigen mittlerweile alle
Staaten, die sich eine so reprisentative
Lage iiberhaupt leisten konnen, iiber ei-
nen definitiven Sitz fiir ihre diplomati-
sche Vertretung. |



